I Rechtsgrundlagen V Vermerke

qe“ N St adt B ﬂ d i n g e n " Stt : Ri n d e rb U g e n Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung (PlanZV), sl e L

Bud n ensta Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Hess. Ausfliihrungsgesetz zum BNatSchG (HAGBNatSchG), 1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 ( 1 ) BauGB:
|~ ebendige 0wy Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Hess. Wassergesetz (HWG), Hess. Bauordnung (HBO), - Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammiung 17.09.2021
- Plansicherungsgesetz (PlanSiG) sowie sonstige einschligige Gesetze und Bestimmungen in der zum - ortsiibliche Bekanntmachung im "Amtsblatt fiir die Stadt Biidigen” 04.02.2022
Erganzungssatzung gem. § 34 (4) Nr. 3 BauGB , gigeestz (FlansiG) g gig c : waw stadtbuedingende  04.02.2022
Zeitpunkt der Beschlussfassung liber den Bebauungsplan (Satzung) geltenden Fassung.
" . o " 2. Gelengenheit zur Stellungsnahme gem. § 34 (6) BauGB
L eisenwélder Stralle iV.m § 13 (2) Nr. 2 u. 3 BauGB
. " - ortstibliche Bekanntmachung im "Amtsblatt fiir die Stadt Buidigen" 04.02.2022
I Zeichenerklarung - www.stadt-buedingen.de 04.02.2022
: - 6ffentliche Auslegung in der Stadtverwaltung/ Bauamt: 14.02 bis 18.03.2022
1 Katasteramtliche Darstellungen - Anschreiben an die Behdrden u. Trager 6ff. Belange 04.02.2022
1.1 El. 1 Flurnummer 3. Satzungsbeschluss gem. § 34 (4) Nr. 3 BauGB
) - Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammiung: 20.0 .20/22
164 0
12 i FilEcKsnumEr Biidingen, 23.05.2022 Siegef der Stad
i B e
1.3 ) T [ vorhandene Grundstlicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen Q.
| < Marris b
2 Planzeichen & Blrgermeister
. 4,
2.1 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB) ; _ ¢ D "‘%.3 e
B. Ausfertigung:
2141 Hohe baulicher Anlagen in m tber dem angegebenen Bezugspunkt Die Ergénzungssatzung (§ 34 (4) Nr. 3 BauGB) "Leisenwilder StraRe" im Stadteil
Rinderbiigen, bestehend aus Planzeichnung und Textfestsetzung, wird hiermit
O 2.1.1.1 TH maximale Traufhthe (= 273 m b NHN) ausgefertigt.
2112 | FHopm maximale Firsthohe (= 277 m tib NHN) Bidingen, 24.05.2022
2.2 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Fléchen an die Verkehrsflachen Harris
(89 (1) 11 BauGB) Blrgermeister
221 PN -H Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
C. Inkraftireten:
2.3 Sonstige Planzeichen Die Ergénzungssatzung (§ 34 (4) Nr. 3 BauGB) ,Leisenwalder Stralle” ist aus dem
wirksamen Fléchennutzungsplan der Stadt Bldingen entwickelt
2.3.1 3,00 BemaRung Die Erganzungssatzung tritt gemaR § 34 (6) i.Vv.m. § 10 (3) S. 4 BauGB mit der
b ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft.
i @ ol . . ) Ortsiibliche Bekanntmachung im "Amtsblatt fir die Stadt Blidigen" 03.06.2022
2.3.2 T — Héhen/Hohenlinien (Ubernahme: 6bVI Miiller/Richter, Gelnhausen, 11/2021)
1 63 Damit ist die Erganzungssatzung rechtskraftig.
2.3.3 Abgrenzung der in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil miteingebezoge-
M=t |  nen Flachen Budingen, 07.06.2022 Siegel der Stadt
("Ergénzungslinie” - Bereich gem. § 34 (4) Nr. 3 BauGB) o /&
Harris
Birgermeister

1] Textliche Festsetzungen

1 Gem. §9 (1) 1 BauGB i.V.m § 16 (2) 4 und § 18 BauNVO:
Als oberer Bezugspunkt fir die Héhenermittiung gilt:
Die maximale Firtshdhe ist die Oberkante der Dachhaut am hdchsten Punkt des Gebaudes. Die
maximale Traufhdhe ist bei geneigtem Dach der Schnittpunkt der verlangertem Aufenwand mit
der Oberkante der Dachhaut. Bezugspunkt fiir die Héhenermittiung = m ib. NHN

2 Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflache (§ 9 (1) 2a BauGB):
In Richtung Osten, d.h. zur Wegeparzelle Flst. 163, betragt das MalR der Tiefe der

Abstandsflachen mindestens 1 m. ¢ el Stadt BUdIngen y
3 Gem. § 9 (1) 20 BauGB: ‘ ‘l B“dm;?m'\uenﬁtﬂm Stt. Rinderbl']gen

Grundstiickszufahrten, Stellplatze und Hofflachen sind in wasserdurchlassiger Weise zu befesti- 1cbendige
gen (z.B. Schotterrasen, Rasengittersteine, weitfugiges Pflaster, Kies)

Ergdnzungssatzung gem. § 34 (4) Nr. 3 BauGB

"l eisenwélderstralle"”

N IV Hinweise, nachrichtliche Ubernahme

1 Verwertung von Niederschlagswasser:

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Gber eine Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige o6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche
Belange entgegen-stehen (§ 55 (2) WHG).

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anféllt, verwertet
werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (§ 37 (4)
HWG).

2 Stellplatzverordnung:
Die Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Be-stimmungen der
Stellplatzsatzung der Stadt Bidingen in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden
Fassung erganzt.

3 Denkmalschutz:
Innerhalb des Plangebietes konnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und andere Funde, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt
werden.
Auf die Anzeige- und Sicherungsverpflichtung des § 21 DSchG wird hin-gewiesen.

4 Artenschutz:
Die Beachtung der Verbotstatbestédnde des § 44 BNatSchG gilt auch bei allen nachfolgenden
MaRnahmen der Planumsetzung bzw. Vorhabenrealisierung. Der Vorhabentrager bzw.
Grundstiickseigentiimer muss den Erfordernissen auch hier Rechnung tragen.

5 Heilquellenschutzgebiet: ' " Quelle: OpenStreetMap
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich vollstandig innerhalb der Zone Il des - " E——— P
N i . " . .
Oberhessischen Heilquellenschutzgebietes (440-088). Die Regelung der Schutzgebiets- e e s e L L e D
verordnung sind zu beachten.
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