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Planungsrechtliche Festsetzungen

Die gem. § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Laden und nicht stérenden Handwerksbetriebe, die zur
Deckung des taglichen Bedarfs fiir die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fur kirchliche,
kulturelle gesundheitliche und sportliche Zwecke sind nicht zul&ssig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

Planungsrechtliche Festsetzungen aufgrund der Landschaftsplanung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a + b BauGB

Bei der Anpflanzung von Baumen und Strauchern sind Uberwiegend standortgerechte, heimische Arten der Pflanzliste zu
verwenden. Mindestens 60% der Anpflanzungen sind unter Berlcksichtigung der Pflanzliste auszuwahlen. Der Anteil von

standortfremden Geholzen darf 20% nicht Gberschreiten.

Mindestens 40% der privaten Grundstucksflache sind als Garten- oder Grinflache anzulegen und zu unterhalten. Die
Grinflachen sind, unter Anrechnung bereits vorhandener Geholze, zu einem Drittel mit Gehdlzen zu bepflanzen. Ein
Baum entspricht dabei 15 gm, ein Strauch 1,5 gm.

Zum Schutz von Vogelnestern sind erforderliche Rodungen auBerhalb der Brutzeit, also nicht zwischen dem 1. Marz und
30. September, durchzufithren.

Offene Stellplatze, Zufahrten und Wege etc. sind wasserdurchiéssig zu befestigen (wassergebundene Decke,
Schotterrasen, Fugenpflaster mit Abstandshalter, Rasengittersteine).

Festsetzungen gem. § 91 HBO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB

Nebengebsude und Kleingaragen sind nur eingeschossig zuléssig und in gleicher Art zu verputzen, anzustreichen bzw. zu
verkleiden wie die Hauptgebaude.

Freistehende Kleingaragen und Carports kénnen in den Flachen zwischen der Straflenbegrenzungslinie und der
Baugrenze zugelassen werden, wenn die Gelandeverhaltnisse eine andere Stellung unzumutbar erschweren und wenn
das StraRen- und Ortsbild nicht verunstaltet wird. Dabei muss, wenn das Grundstick oberhalb der Stralie liegt, ein
Abstand von mindestens 1,5 Meter von der Strallengrenze eingehalten werden und die Traufhohe darf 2,5 Meter Uber
dem zugeordneten Gehweg nicht Gberschreiten.

Einfriedungen sind entlang ¢ffentlicher Wege- und Stralenflachen bis zu einer Hohe von 1,20 m Uber der vorgelagerten
offentlichen Flache und mit einer Bodenfreiheit von 10 cm zulassig.
Folgende Materialien sind zuldssig: Laubgeholzhecken, transparente Holzzdune, transparente Metalizéune, begrunte

Maschendrahtzaune.

Die nicht bebauten Flachen zwischen den Gebzuden und der Stralenbegrenzung sind als Garten anzulegen und zu
unterhalten. Schottergarten sind nicht zulassig.

Aligemeine Hinweise

Fur die ordnungsgemafe Abfuhrung der hauslichen Abwasser sowie des anfallenden Niederschlagswassers ist die
Entwasserungssatzung der Stadt in ihrer aktuellen Fassung mafigebend.

Die Méglichkeiten einer Versickerung des Oberflachen- und Regenwassers sind zu prifen.

Bei BepflanzungsmaBnahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind ausreichende Pflanzabstidnde
einzuhalten, damit Auswechslungen oder Reparaturen dieser Anlagen vorgenommen werden kdnnen. Baumalnahmen im
Bereich vorhandener Leitungen sind mit dem Versorgungstrager abzustimmen.

Der Anderungsbereich liegt in der gualitativen Schutzzone |l des Oberhessischen Heilquellenschutzbezirkes (Hess.
Regierungsblatt Nr. 33 vom 07.02.1929). Die geltenden Ge- und Verbote sind zu beachten.

Zur Sicherstellung des Léschwasserbedarfs wird die Bereitstellung einer Léschwassermenge von 800 I/min. gefordert. Fur
den Einbau von Hydranten sind die Hydrantenrichtlinien einzuhalten. Die Zufahrten sind nach HBO entsprechend
herzurichten.

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern und andere Funde, z.B. Scherben, Steingerate und
Skelettreste, entdeckt werden. Diese sind entsprechend Denkmalschutzgesetz unverziglich dem Landesamt fir
Denkmalpflege Hessen, hessenArchéologie, oder der Arch&ologischen Denkmalpflege des Kreises bzw. der Stadt
anzuzeigen.

Bei allen Baumafnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auffalligkeiten zu achten.
Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung begrinden, sind
diese unverzuglich der zustandigen Behérde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Frankfurt, Dezernat
41.5, mitzuteilen. MaRnahmen, die die Feststellung des Sachverhalts oder die Sanierung behindern kénnen, sind bis zur
Freigabe durch die zustandige Beh¢rde zu unterlassen. Soweit erforderlich ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen
hinzuzuziehen.

Pflanzliste

Im gesamten Plangebiet sind standortgerechte Baume und Straucher zu pflanzen. Bei allen Anpflanzungen sind die
Grenzabstande des Hessischen Nachbarrechtsgesetzes zu beachten.

Baume: StraRenbiume sind mit » gekennzeichnet Acer platanoides (Spitzahorn) ¢, Acer campestre (Feldahorn), Acer
pseudoplatanus (Bergahorn) +, Alnus glutinosa (Schwarzerle), Betula pendula (Sandbirke), Carpinus betulus (Hainbuche),
Crataegus monogyna (Weilkdorn), Quercus petraea (Traubeneiche), Quercus robur (Stieleiche) », Salix alba (Silberweide),
Tilia cordata (Winterlinde) », Tilia platyphylios ( Sommerlinde) +, Hochstamm-Obstbaume

Straucher: Cornus mas (Kornelkirsche), Cornus sanguinea (Hartriegel), Corylus avellana (Hasel), Euonymus europaeus
(Pfaffenhiitchen), Ligustrum vulgare (Liguster), Prunus maheleb (Steinweichsel), Prunus spinosa (Schiehe), Rosa canina
(Hundsrose) u.a. spec, Rhamnus catharticus (Kreuzdorn), Rhamnus frangula (Faulbaum), Salix aurita (Ohrweide), Salix
caprea (Salweide), Sambucus racemosa (Traubenholunder), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Viburnum lantana

(Wolliger Schneeball)

Ranker und Kletterpflanzen: Selbstklimmer: Campsis radicans (Trompetenblume), Euonymus-fortunei-Sorten
(Spindelstrauch), Hydrangea petiolares (Kletterhortensie), Parthenocissus quinquefolia "Engelmannii” (Jungfernrebe),
Parthenocissus tricuspidata "Veitchii" (Wilder Wein)

Pflanzen, die Kletterhilfe benstigen: Actinidia arguta (Strahlengriffel), Akebia quinata (Akebie), Aristolochia macrophyila
(Pfeifenwinde), Clematis-Arten, Humulus lupulus (Hopfen), Lonicera-Arten (Geiltblatter), Polygonum aubertii (Knéterich),
Vitis-Arten (Weinreben), Wisteria sinensis (Blauregen)

Extensive Dachbegriinung: Extensivbegriinung sind naturnah angelegte Vegetationsformen, die sich weitgehend selbst
erhalten und weiterentwickeln. Die weitgehend geschlossenen flachigen Vegetationsbesténde werden aus Moosen,
Sukkulenten, Krautern und Grésern gebildet.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist, in Verbindung mit der
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 37886), die
durch Artikel 2 des Geselzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist, der
Planzeichenverordnung vom 18 Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist, sowie der Hessischen Bauordnung (HBO) in der
Fassung vom 28. Mai 2018 (GVBI. 1, S. 198), zuletzt geandert durch Gesetz vom 3. Juni 2020 (GVBI. S. 378).

Katastervermerk

Fur die Planzeichnung wurden die Katasterdaten fir die Stadt Bidingen, Stand 2021, verwendet.
Datengrundlage: Hessische Verwaltung fur Bodenmanagement und Geoinformation. An den zur Verfiigung
gestellten Daten wurden durch das Planungsbiro keine inhaltlichen Veranderungen vorgenommen.
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Verfahrensvermerke

Gesamtplan
Der Bebauungsplan Nr. 1 "Am Pfaffenwald" ist durch Bekanntmachung vom 26.08.1969 rechtskraftig geworden.

Danach erfolgten unterschiedlichste Anderungen in Teilbereichen, deren Festsetzungen in den jeweiligen
Geltungsbereichen weiterhin zu beachten sind.

9. Anderung

Anderungsbeschluss
Die Stadtverordnetenversammiung hat in ihrer Sitzung am 17.09.2021 den Beschluss zur 9. Plansnderung
gefasst.

Beteiligung der Behorden und der Offentlichkeit

Die 6ffentliche Auslegung der Anderungsplanung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB fand vom
04.04.2022 bis einschlielich 11.05.2022 statt.

Satzungsbeschluss
Der Satzungsbeschluss gemal § 10 Abs;l.«r-Bi 5‘6«8
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