Abschrift Bebauungsplan ,Am Pfaffenwald“ vom 11.10.1969

Festsetzungen
1. Hauptgebaude

1.1 Stellung der Gebaude:

Die Vordergebdude sind grundsétzlich mit der Traufe parallel zur StraBe zu stellen.
Ausnahmen sind mit Zustimmung der Gemeinde zulassig, sofern bereits die
benachbarten Gebaude eine andere Stellung haben und das StraBen und Ortsbild nicht
beeintrachtigt.

1.2 Geschosszahl:
Als Geschosszahl gilt die Zahl der an der Talseite mehr als 2,25 m Uber den umgebenden
Gelande stehenden Geschosse.

1.3 Ausbau der Dachgeschosse:

1.3.1 In Geb&uden mit zwei Vollgeschossen darf das Dachgeschoss nicht zu
selbststédndigen Wohnungen ausgebaut werden. Die Dachneigung darf nicht mehr als 30°
betragen ... Das Dachgeschoss darf an der Traufseite keine senkrechten AuBenwéande
erhalten. Bei eingeschossigen Gebdude darf die Hohe der senkrechten AuBenwéande des
Dachgeschosses an der Traufseite aussen gemessen, nicht mehr als 0,5 Meter betragen.

1.3.2 Dachausbauten (Dachgaupen) diirfen in der Léange nicht mehr als 2/3 der Lédnge des
Daches erhalten. Sie dirfen das Hauptgesims nicht unterbrechen. lhre vorderen und
seitlichen Sichtflachen sind in der Farbe derjenigen der Dachdeckung anzupassen.

1.4 Farbe der Dachdeckung:

Die Dachdeckung aller Gebaude, soweit sie von der Umgebung noch sichtbar ist, muss
dunkel sein, sofern sie nicht aus naturroten Ziegeln besteht. Grine Dacheindeckung ist
unzulassig.

1.5 Hohenlage der Gebaude:

Der FuBboden der unteren Geschosses siehe Ziff. 1.2 darf nicht mehr als 0,5 Meter Uber
den umgebenden Gelédnde liegen. Falls dies der natirliche Gelandeverlauf nicht gestattet,
ist eine entsprechend hohe Aufschittung vorzunehmen.

2. Nebengebaude:

2.1 Im reinen Wohngebiet sind Nebengeb&ude, auBer Kleingaragen fur den Bedarf der
Bewohner des Grundstticks, nicht zuldssig.

2.2 Im Ubrigen sind nur eingeschossige Nebengebaude zulassig deren Traufhéhe die der
Hauptgebaude nicht Ubersteigt.



2.3 Die Dacher der Nebengebaude sollen grundséatzlich in Form, Firstrichtung, Neigung,
Dachdeckungsbaustoff und Farbe dem Dach des Hauptgebaudes entsprechen.
Flachdacher und flach geneigte Pultdacher kdnnen flir Nebengebdude zugelassen
werden, wenn den StraBen- und Ortsbild nicht beeintrachtigt wird.

2.4 Hinterwohngeb&ude sind nicht zulassig.

2.5 Freistehende Kleingaragen kénnen in den Flachen zwischen der StraBen
Begrenzungslinie und der Baugrenze zugelassen werden, wenn die Geldandeverhaltnisse
eine andere Stellung unzumutbar erschweren und wenn das StraBen- und Ortsbild nicht
verunstaltet wird. Dabei muss, wenn das Grundstiick oberhalb der StraBe liegt, ein
Abstand von mindestens 1,5 Meter von der StraBengrenze eingehalten werden und die
Traufhdhe darf 2,5 Meter Uber der héhe des davonfliegenden Burgersteigs nicht
Uberschreiten.

Liegt das Grundstlck unterhalb der StraBe, dann darf die Garage mit ihrer Firsthdhe die
StraBenachse vor ihr um nicht mehr als 1,2 m tUberragen.

3. Einfriedigungen:

3.1 StraBen Einfriedigungen dirfen eine Gesamthdhe Uber den angrenzenden Blirgersteig
von 1,2 Meter, bei einer Sockelhéhe von maximal 0,3 Meter, nicht Uberschreiten. Sie sind
ohne Absétze dem StraBengefélle anzupassen. Massive Pfeiler sind nur an Ecken, Toren
und TUren zulassig.

3.2 Sie sind entweder als lebende Hecke, oder als durchsichtiger Zaun aus Holz oder
Metall auszufihren. Sie dirfen nicht grell farbig sein. Maschendrahtzdune sind nicht
zulassig.

3.3 Seitliche Einfriedigungen diirfen das StraBenbild nicht beeintrachtigen. Im Ubrigen gilt
Ziffer 3.1 Satz 1 sinngemas.

3.4 Notwendige Stitzmauern an der StraBengrenze dirfen das héher liegende Gelande
héchstens um 0,3 Meter Uberragen und missen ohne Absatze den StraBengefalle folgen.
Sie sind Naturstein oder dunkel gefarbten Kunststeinen auszufihren.

Betonmauern sind entsprechend zu verblenden.

4. Vorgarten:

4.1 Die nicht bebauten Flachen zwischen den Geb&auden und der StraBengrenze sind als
Ziergarten anzulegen und zu unterhalten.

5.1 Alle Gebaude, die naher als 100 Meter vom Wald errichtet werden, miissen mit einem
Funkenfanger ausgeristet werden.



