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1 Einleitung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Biidingen hat in ihrer Sitzung am
11.112021 bzw. am 20.05.2022 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,2. Ande-
rung Am Viadukt" beschlossen, mit der MaRBgabe drei Bauflachen von insgesamt

ca.0,2 ha bauplanungsrechtlich neu zu regein.

~ Da es sich um einen Nachverdichtung im Innenbereich handelt, wird das be-
schleunigte Verfahren gemaR § 13a BauGB (Innenstadtbebauungsplan) ange-

wandt.

2 Veranlassung und Ziele
Die Stadt Budingen hat in ihrer regionalplanerischen Funktion eines Mittelzent-
rums im landlichen Raum die Aufgabe, die Funktion als Wohn- und Arbeitsbe-

reich zu sichern.

Die Mittelzentren sind im landlichen Raum als Wohn-, gewerbliche und Infrastruk-
turstandorte von besonderer Bedeutung. Die vorrangige Konzentration der Sied-
lungsentwicklung auf diese Zentren soll auch zur Erhaltung landlicher Strukturen
und einer intakten Landschaft beitragen, die fiir die Attraktivitat des landlichen
Raumes auch in touristischer Hinsicht wichtig ist.

Es besteht eine sehr hohe Nachfrage nach Wohnbauflachen fir Wohnen. Die
Stadt Bidingen méchte daher mit dieser Planung weitere Wohnbauflachen zur
Nachverdichtung zur Verfiigung stellen.

3 Bodenschutz

Die 3 Anderungsbereiche liegen innerhalb eines bereits ausgewiesenen und be-
siedelten Wohngebiets. Sie dienen der Nachverdichtung. Dies dient dem Boden-
schutz zur Vermeidung von alternativer Bebauung im AuBenbereich.

4 Klimaschutz

Die 3 Anderungsbereiche liegen innerhalb eines bereits ausgewiesenen und be-
siedelten Wohngebiets. Die FlachengréRe der nunmehr bebaubaren innerortli-
chen Hausgérten werden keine merklichen Auswirkungen auf das Kleinklima ha-
ben. Zudem dient die Nachverdichtung dem Klimaschutz zur Vermeidung von
alternativer Bebauung im AuRenbereich.
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5 Vorgaben libergeordneter Planung
5.1 Regionalplan Siidhessen 2010 (RPS)

Die Planflache ist im RPS 2010 als:
e Vorranggebiet Siedlung-Bestand
dargestellt.

Budingen wurde im RPS 2010 ein max. Bedarf an Siedlungsflache von 49 ha
zugewiesen.

Der Ur-Bebauungsplan ,Am Viadukt entsprach damit bereits dem RPS. Die der-
zeitige 2. Anderung des Bebauungsplans entspricht ebenfalls diesen Vorgaben.

Q Planungsraum

5.2 Flachennutzungsplan
Der FNP der Stadt Biidingen stellt im Planbereich Wohnbauflachen-Bestand dar.

Der Ur-Bebauungsplan ,Am Viadukt“ entsprach damit bereits dem FNP. Die der-
zeitige 2. Anderung des Bebauungsplans entspricht ebenfalls diesen Vorgaben.

5.3 Bebauungsplan
Der Bebauungsplan ,Am Viadukt, 1. Anderung" regelt in den drei Plananderungs-

bereichen folgendes:

Planbereich 1:
Nicht Uberbaubare Flache innerhalb eines ,Aligemeines Wohngebietes (WA)* ge-
mak § 4 BauNVO in ll-geschossiger Bauweise mit einer GRZ von 0,4 und einer

GFZ von 0,8 in offener Bauweise.

Planbereich 2:
Private Grunflachen-Garten.

Planungsgruppe Thomas Egel
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Planbereich 3:
Nicht Gberbaubare Flache innerhalb eines ,Allgemeines Wohngebietes (WA)* ge-

maR § 4 BauNVO in ll-geschossiger Bauweise mit einer GRZ von 0,4 und einer
GFZ von 0,8 in offener Bauweise.

5.4 Schutzgebiete
Schutzgebiete wie Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebiete, Natura 2000-

Gebiete oder Naturdenkmale werden durch den Bebauungsplan nicht berihrt.
Biotope gemal § 13 HAGBNatSchG werden durch die Planungsabsichten nicht

beseitigt.

6 Rahmenbedingungen
6.1 Lage im Raum
Die Stadt Budingen liegt in sudlichen Teil des Wetteraukreises und ist durch die

gunstige, gut ausgebaute Infrastruktur an den wichtigen Hauptverkehrsanbindun-

gen angeschlossen.
Das Plangebiet ist Gber die Thiergartenstrale an die B 457 angebunden.
Uber die B 457 besteht eine Anbindung an die BAB 66 im Stiden und tiber die B

521 an die BAB 45 im Westen.

Bldingen grenzt im Norden an Glauburg, Ortenberg und Kefenrod, im Osten an
Wachtersbach, im Stden an Griindau, Ronneburg und Hammersbach und im
Westen an Limeshain und Altenstadt.

Die Stadt besteht aus den 116 Stadtteilen Aulendiebach, Biiches, Bidingen,
Calbach, Diebach am Haag (siehe auch Herrnhaag), Dudelsheim, Dudenrod,
Eckartshausen, Lorbach, Michelau, Orleshausen, Rinderbiigen, Rohrbach, Von-
hausen, Wolf und Wolferborn..

Das Gelénde ist weitgehend eben und liegt bei ca. 148,00 m 1. NN.

6.2 Bestandserfassung
Nach der naturrdumlichen Gliederung von Deutschland gehért dieser Planbe-

reich zum Budingen-Meerholzer Hiigelland.

Die Planflachen sind rechtsverbindlich ausgewiesene Wohnbauflachen oder Gar-

ten.

Alle Flachen werden als Hausgarten ohne erhaltensnotwendigen Baumbestand
genutzt. Hinweise auf Strukturen, die eine artenschutzrechtliche Betrachtungen
erfordern, bestehen nicht. Es ist nicht mit geschiitzten Tierarten zu rechnen.

Planungsgruppe Thomas Egel
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6.3 Altablagerungen
Es liegen keine Hinweise auf Altablagerungen vor.

6.4 Kampfmittel
Es liegen keine Hinweise auf Kampfmittel vor.

6.5 Boden
Da das Plangebiet bereits rechtsverbindlich war, ist dies nunmehr als Vorbelas-

tung anzunehmen.

Bei der Realisierung der Planung wird kein neuer Verlust von landwirtschaftlicher
Nutzflache und der Verlust der Bodenfunktionen durch Versiegelung die Folge
sein. Somit verliert der Boden keinen zuséatzlichen Lebensraum fur Fauna und

Flora.

7 Planung
7.1 Planungsvorgaben
Planungsvorgabe war daher, die Wohnbauflachen/Planung in eine den 6rtlichen

Gegebenheiten und Siedlungsstrukturen angepasste Bebauung zu entwickeln.

Aufgrund der vorhandenen Bebauungs- und Nutzungsstruktur der angrenzenden
Bebauung legt die Stadt Biidingen Wert auf eine maRstabliche Neubebauung in-

nerhalb des Baugebietes.

7.2 VerkehrserschlieBung des Baugebietes
Durch die Plananderung erfolgt keine veranderte Verkehrserschlieung. Die An-
derungsbereich werden nach wie vor durch die Thiergartenstrae bzw. die be-

stehenden Bauflachen erschlossen.

Rad-und FuBRwege
Es andert sich nichts gegeniiber dem derzeitigen Zustand bezuglich von Rad-

und FuBwegen.

7.3 OPNV
Das Plangebiet liegt ca. 0,8 km von der nachsten Bushaltestelle ,An der Saline*

an der B 457 entfernt.

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich des ca. 1,5 km entfernten Bahnhofs in
Buldingen an der Regionalbahnverbindung von Gelnhausen nach Glauburg.

Planungsgruppe Thomas Egel
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7.4 Baugebiet und dessen Bebauung

Das Plangebiet nimmt Freirdume im Bebauungsplangebiet ,Am Viadukt* ein.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll eine der Umgebung angepassten
Bebauung geregelt werden.

Die Art der baulichen Nutzung soll durch die Festlegung von:
Nunmehr iberbaubare Flache als ,Allgemeines Wohngebietes (WA)* geman §4
BauNVO in ll-geschossiger Bauweise mit einer GRZ von 0,4 und einer GFZ von

0,8 in offener Bauweise.

7.5 Textliche Festsetzungen
Es gelten alle bestehenden Regelungen des Bebauungsplans ,Am Viadukt, 1.

Anderung* auch fiir diese 3 Anderungsbereiche.

Es werden in den nun tiberbaubaren Flachen insbesondere folgende Festsetzun-
gen getroffen:

Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 (1) BauGB
Art der baulichen Nutzung

§ 9 (1) Nr.1 BauGB
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als Art der baulichen Nutzung das

e Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO (WA),
festgesetzt.

Begriindung
Diese Festsetzung entspricht den Zielen der stadtebaulichen Entwicklung der

Stadt Budingen und ist aus dem bestehenden Bebauungsplan abgeleitet.

MaR der baulichen Nutzung

§ 9 (1) Nr.1 BauGB
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als MaR der baulichen Nutzung:

e Grundflachenzahl (GRZ 0,4) gem. §§ 17 und 19 BauNVO

e die Geschossflachenzahl (GFZ 0,8) gem. §§ 17 und 20 BauNVO
e sowie die Zahl der Vollgeschosse (Il) gem. §§ 17 und 20 BauNVO
gemal Planeintrag als HochstmaR festgesetzt.

Begriindung:

Mit dieser Festsetzung werden die baulichen Méglichkeiten in ihrer Lage und hé-
henméRigen Ausdehnung geregelt und an die umgebende Bebauung angepasst.

Planungsgruppe Thomas Egel
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Bauweise, Baugrenzen, iiberbaubaren Grundstiicksflachen

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB
Es wird die offene Bauweise (0) im WA-Gebiet festgesetzt.

Begriindung
Diese Regelung soll dem Urplan entsprechen.

Es werden folgende Festsetzungen zum Urplan ergénzt:
Ziffer1.2: ,.......... je Einzelhaus”.
Ziffer 2: ,(Mittig des jeweiligen Baufeldes)”.

8 Eingriff und Ausgleich

Im Bebauungsplanverfahren gemaR § 13a BauGB erfolgt keine Eingriffs-Aus-
gleichsbeurteilung.

Hinweise auf die Beeintrachtigung von geschiitzten Arten im Planénderungsbe-
reich bestehen nicht. Daher erfolgt kein gesondertes Artenschutzgutachten.

9 Planungsdaten
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die nachfolgend aufgefiihr-

ten Flurstiicke in der Gemarkung Biidingen:

Planbereich 1
Flur: 9
Flursttick: 30/28 tw. und 30/29 tw.

Planbereich 2
Flur: 9
Flurstuck: 30/21 und 30/15 tw.

Planbereich 2
Flur: 9
Flursttick: 82/25 tw. und 81/1 tw.

Die 3 Plangebiete haben eine GréRe von insgesamt 0,1 ha.

Es ist insgesamt mit ca. 5 zusétzlichen Wohneinheiten zu rechnen.
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10 Ver- und Entsorgung des Plangebietes
10.1 Wasserwirtschaftliche Belange
Die ErschlieBungsarbeiten des Baugebietes wurde bereits vollstandig bei Her-

stellung der Urplanung durchgefuhrt.

Die grundsétzlichen wasserwirtschaftliche Belange andern sich gegeniiber dem
Urplan nicht. Auf weitere Ausfiihrungen fur 3 weitere Bauplatze mit ca. 5
Wohneinheiten wird daher verzichtet.

10.1.1 Altlastenverdichtige Flachen/Altlasten
Im Bereich des Plangebietes ergeben sich keine Erkenntnisse, die einen Altlas-

tenverdacht begriinden.

10.2 Stromversorgung
Die Stromversorgung des Plangebietes ist durch den Anschluss an das vorhan-

dene Stromnetz gesichert.

10.3 Gasversorgung
Die Gasversorgung des Plangebietes ist durch den Anschluss an das vorhan-

dene Gasnetz méglich.

Planungsgruppe Thomas Egel
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